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, Adi eu W derrufsbel enrung und I nformationspflichten
(?) — Zu den Auswi rkungen des BGH+ Urteils vom
02. 09. 2020 — XI ZR 219/19 - auf

G undst Ucksnut zungsvertrage fur EE-Projekte”

Seit der Unsetzung der Verbraucherrechte-Richtlinie in deutsches Recht ist im Bereich der
Grundst Uckssi cherung fir Erneuerbare-Energi en-Projekte unstritten, ob die neuen Regel ungen zu
den Informationspflichten und zum Wderrufsrecht bei Verbrauchervertragen, die als sog. AGV2
geschl ossen werden, auf G undsticksnutzungsvertrage zw schen Projektierern und als Verbraucher
handel nden G undst ucksei gent inern anzuwenden sind. Nun hat sich der Bundesgerichtshof in einem
von der Fachliteratur heftig kritisierten Uteil mt Rechtsfragen zur Verbraucherbirgschaft
ausei nander gesetzt und dabei auch generelle Aussagen zur Anwendbarkeit der Regelungen der 88§
312 ff. BGB auf den sog. ungekehrten Verbrauchervertrag getroffen (wir berichteten mt Ml dung
vom 27.03. 2021) .

Der kirzlich erschienene Fachbeitrag von Antje Bohl mann-Bal an und Lena Dzienballa bel euchtet
die Entscheidung des BGH vor dem europarechtlichen H ntergrund daraufhin, ob bzw welche
Konsequenzen sich hieraus fur die Gundstickssicherung fur EE-Projekte ergeben.

Den vol | st andi gen Beitrag, der in der ER 04/2021 erschienen ist, |lesen Sie hier.

Mel dung vom 27. 03. 2021

Bereits seit dem 13.6.2014 gilt das neue Verbraucher- und Wderrufsrecht. (Nicht nur) im
Berei ch der Grundstickssicherung fur EE-Projekte stellte sich seither die Frage, ob die neuen
Regel ungen zum Wderrufsrecht bei ,aulerhalb von Geschaftsraunen geschl ossenen Vertréagen“ auf
Grundst icksnut zungsvertradge mt Verbraucher-Eigentinern anzuwenden sind oder nicht. Jetzt,
endlich, hat der Bundesgerichtshof ein Uteil gefédllt, das sich zwar auf eine Verbraucher-
Burgschaft bezieht. Die rechtlichen Aussagen sind jedoch eins zu eins auf die typische
Konstel l ation bei der G undstickssicherung fir EE-Projekte ubertragbar.

I m Ei nzel nen:

Das Problem mt dem Wderrufsrecht und den
| nformati onspflichten

In Unsetzung der EU Verbraucherrechterichtlinie wrden im BG nit Wrkung ab 13.6.2014 die
Ver braucherrechte neu geregelt. GenmdR der Eingangsregelung in § 312 BGB sind diese neuen
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Regel ungen ,nur auf Verbrauchervertrage anzuwenden, die eine entgeltliche Leistung des
Unt ernehners zum Gegenstand haben.“ Fir diese Vertrage folgen Regelungen zu ,auflerhalb von
Geschaftsraunen geschl ossenen Vertragen“, die diverse Rechtsnachfol gen nach sich zi ehen:

e Ent st ehung ei nes 2-wdchi gen Wderrufsrechts (88 312g, 355 BGB),

e Informationspflicht des Unternehners lUber das Wderrufsrecht (Art. 246 § 1 Abs. 2 EGBGB)

e Informati onspflicht des Unternehners Uber ,die wesentlichen Ei genschaften der Waren oder
Di enstl ei stungen* etc. (Art. 246a § 1 Abs. 1 EGBGB).

Die Information des Unternehmers (Uber das Wderrufsrecht ist aufgrund der Muister-
W derruf sbel ehrung mt Mister-Wderrufsformular in der Anlage 2 zu Art. 246a 8§ 1 EGBGB fornell
nicht schwierig. Die Informationspflicht des Unternehmers Uber ,die wesentlichen Eigenschaften
der Waren oder Dienstleistungen® lieR bzw |&sst sich im Bereich der G undstickssicherung fur
EE- Proj ekte allerdings, wenn uUberhaupt, nur schwerlich erfillen, da sie auf diese Vertréage
eigentlich nicht ausgelegt ist. Wr versucht hat, die gesetzlichen Vorgaben in Art. 246a § 1
Abs. 1 EGBGB z.B. auf einen Gundsticksnutzungsvertrag zur Errichtung einer WEA unrzusetzen,
wei 3, was geneint ist.

, Ungekehrte Verbrauchervertrage”

Seit dem Inkrafttreten des neuen Rechts war streitig, ob die Neuregelungen Uberhaupt auf
Grundst cksnut zungsvertrage fiur EE-Projekte anzuwenden sind:

GemalR der Eingangsnorm § 312 BGB (s.o0.) ist erforderlich, dass es sich um Vertrage handelt,

.die ei ne entgeltliche Lei stung des Unt er nehmer s zum CGegenst and haben*.

Grundst Ucksnut zungsvertr age far EE- Pr oj ekt e wer den j edoch regel madi g al s
Grundst Ucksmi etvertrage eingeordnet (zumindest die Vertrage, bei denen eine echte Nutzung des
G undst iicks erfolgt, also z.B. WEA-Standortvertréage, Kabel- und Wegevertréage). Und bei einem
Metvertrag wird die vertragswesentliche Leistung durch den Vermieter erbracht: Er stellt dem
Nut zer die M etsache zur Verfigung. Der Nutzer |eistet i mGegenzug das vereinbarte Entgelt.

Auf G undstucksnut zungsvertrége fiur EE-Projekte heruntergebrochen, hei 3t dies:

Der Ver br aucher (Verm eter) er bri ngt die vertragswesentliche Lei st ung durch
Zurverfiugungstel l ung des G undsticks. Der Unternehner (Meter) zahlt hierfir das vereinbarte
Entgelt. Dies hei Bt wi ederum dass der Unternehnmer in einem solchen Vertrag eine entgeltliche
Leistung i.S.v. 312 BGB nicht erbringt, sodass — bei woirtlicher Auslegung der Norm — es sich
nicht um einen Verbrauchervertrag i.S.v. § 312 BGB handelt und denzufol ge alle Neuregel ungen
zum W derruf srecht und den Informationspflichten des Unternehrmers nicht anwendbar sind.

Fir solche Vertrage zw schen Unternehner und Verbraucher, bei denen nicht der Unternehnmer,
sondern der Verbraucher die vertragswesentliche Leistung erbringt, wrde rasch nach
Inkrafttreten der Neuregelungen der kuriose Begriff ,Urgekehrter Verbrauchervertrag“ kreiert.

Seitdem war streitig, ob die Neuregelungen auf den ungekehrten Verbrauchervertrag anwendbar
sind oder nicht:

e Gegen di e Anwendung spricht der Wortlaut der Norm Auch die Begrindung des Gesetzentwurfs
(BT-Drs. 17/12637, Seite 45) ist eindeutig: Ein Verbrauchervertrag i.S.v. § 312 BGB soll
demmach nur vorliegen, wenn sich der Unternehmer zur Lieferung einer Ware oder Erbringung
einer Dienstleistung und der Verbraucher zur Zahlung eines Entgeltes verpflichtet.
,Vertrage, in denen der Verbraucher sich gegeniber einem Unternehner zur Lieferung einer
Ware verpflichtet, werden hingegen nicht erfasst.“ Der Gesetzgeber selbst (!) wllte also
far ungekehrte Verbrauchervertrage kein gesetzliches Wderrufsrecht regeln.

e Die Gegenneinung argunentierte allerdings seit Inkrafttreten der Neuregelungen nit der
Not wendi gkei t, den Verbraucher unfassend zu schitzen. § 312 BGB sei daher weit
auszul egen, auch ungekehrte Verbrauchervertrége seien Verbrauchervertrage i.S.v. 8§ 312
BGB, sodass das Wderrufsrecht des Verbrauchers und die Informationspflichten des
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Unt er nehner s ent st tinden.

Der BGH hat hierzu nun erfreulich eindeutig entschieden:

Das BGH Urt eil

In dem Uteil vom 22.9.2020, Xl ZR 219/19 befasst sich der BGH mit der Bilrgschaft eines
Ver brauchers, die dieser zugunsten einer Bank abgegeben hatte. Die Birgschaft sollte einen
Kredit besichern, den die Bank seiner Firma gewdhrte. Die Firna |andete in der Insolvenz, die
Bank wandte sich mit ihrer Darlehens-Rickzahl ungsforderung an den Birgen. Dieser erhob
ver schi edene Ei nwendungen; u.a. widerrief er den Birgschaftsvertrag.

Der BCGH hat hierzu fol gendes entschieden:

Ein Wderrufsrecht ist hier fur den Birgen nicht entstanden. Der Birgschaftsvertrag ist ein

Vertrag, bei dem der Birge die vertragscharakteristische Leistung erbringt. Ein
Ver brauchervertrag, bei dem nach den Neuregelungen ein Wderrufsrecht fir den Verbraucher
ensteht, liegt nur dann vor, wenn der Unternehnmer die vertragscharakteristische Leistung

erbringt. Ergo: Erbringt nicht der Unternehmer, sondern der Verbraucher (hier: als Birge) die
vertragswesentliche Leistung, handelt es sich nicht um einen Verbrauchervertrag, auf den die
Neur egel ungen zum W derrufsrecht Anwendung fi nden. ~Eine entgeltliche Leistung des
Verbrauchers unterféallt der Vorschrift nach ihrem eindeutigen Wrtlaut nicht.* Ausdricklich
beruft sich der BGH auch auf die Begrindung des Gesetzentwurfs (s.o0.).

Schl ussf ol gerungen

Die rechtlichen Ausfihrungen des BGHUteils lassen sich vollunfanglich auf die typische
Situation der G undstucksnutzungsvertrége im EE-Bereich ubertragen: Der G undstucksei gent iner
i st Verbraucher, er stellt sein Gundeigentum dem Projektierer (Unternehmer) zur Verflgung,
der im Gegenzug ein Entgelt zahlt.

Denzufol ge entsteht bei derartigen Vertragen, soweit sie seit dem 13.6.2014 abgeschl ossen
worden  sind, kein gesetzliches Wderrufsrecht. Den Projektierer treffen keinerlei
I nformationspflichten. N emand nuss sich nmehr ,verrenken® bei dem Versuch, aus den in Art.
246a § 1 Abs. 1 EGBGB auf gezahlten Angaben ein Informationsdatenblatt zu erstellen.

Anderes gilt naturlich, wenn der Projektierer dem G undstickseigentinmer ein vertragliches
W derrufsrecht einrdum. Dies ist weiterhin zul dssig und kann z.B. (wenn auch unbeabsichtigt)
erfol gen, indem dem G undsticksnutzungsvertrag unkonmmentiert eine Wderrufsbel ehrung und ein
Must er - W der ruf sf or mul ar bei gef iigt werden. Dies sollte daher tunlichst verm eden werden.

Wenden Sie sich bei Rickfragen an uns, wir stehen Ihnen gern mit Rat und Tat zur Seite.
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