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Mt dem 31.12.2020 endet fir tausende W ndenergi eanl agen der Zeitraum der EEG Vergitung.
Betrei ber, die den Witerbetrieb i hrer Anlagen planen, niissen jetzt die entsprechenden \Wichen
stellen. Hi erbei darf die vollsténdige und passende Sicherung der fir den Anlagenbetrieb
erforderlichen Gundsticke nicht aus dem Auge verloren werden, wll man spater Kkeine bdse
Uberraschung erl eben.

Der Fokus

Bei der Prifung, ob der Weiterbetrieb einer WEA bzw. eines Wndparks Sinn nmacht, sind viele
schwi erige ,Baustellen® gleichzeitig zu bearbeiten. Neben den zu bericksichtigenden
genehmni gungsrel evanten Aspekten nuss ein Konzept erarbeitet werden, das den wrtschaftlichen
Weiterbetrieb gewdhrleistet. Schwerpunkte hierbei sind neben dem Stromverkauf die Thenen
Wartung und Versicherung. Zugleich wund mt derselben Prioritédt nuss jedoch auch die
Grundst Uckssi cherung geprift und nissen ggfs. entsprechende Nachtrage zu Nutzungsvertragen
geschl ossen werden, um die restliche Betriebsdauer in der besonderen Situation des
Weiterbetriebs rechtlich und zugleich wirtschaftlich abzusichern.

Heut zut age sind die G undsticksnutzungsvertréage, zumi ndest bei Projektierern bzw Betreibern,
die mt Frendkapital arbeiten, weitgehend standardisiert. Bei den WEA, fir die sich jetzt die
Ent schei dungsfrage ,Witerbetrieb ja oder nein* stellt, war dies jedoch oftnals noch nicht der
Fall. Gerade aus diesem Gunde sollten Betreiber die vorhandenen ,Alt-Vertrage“ einer
entsprechend sorgfaltigen Prufung unterziehen. Nur und erst wenn die Nutzung der G undsticke
far die beabsichtigte Restlaufzeit rechtlich und zu wrtschaftlich mnachbaren Konditionen
gesichert ist, macht es Sinn, die fir die Sicherung des Witerbetriebs erforderlichen weiteren
Investitionen zu tétigen.

Lauf zei t r egel ungen

Besonder es Augenner k sollte auf die Lauf zei tregel ungen in den bet ref f enden
Grundst Gcksnut zungsvertragen gel egt werden. Heutzutage ist es Ublich, dass Festlaufzeiten mt
anschl i eBenden einseitigen Verl &ngerungsopti onen vereinbart werden. In ,At-Vertragen* finden

sich jedoch oft Festlaufzeiten ohne Verl angerungsoption(en). Ist die Vertragslaufzeit far die
beabsi chtigte Restlaufzeit ni cht ausr ei chend, muss nachver handel t wer den. Dies kann
i nsbesonder e dann der Fal | sein, wenn der Begi nn der Fest | auf zei t an die

Vertragsunt er zei chnung ankntpft und nicht an ein bestinmmtes Ereignis wie etwa den Baubegi nn
auf dem Vertragsgrundstick oder die |nbetriebnahne der betreffenden WEA

Fir den Fall, dass eine oder nehrere einseitige Verlangerungsoption(en) vereinbart sind, ist
darauf zu achten, dass im Vertrag ein auRerordentliches Kindi gungsrecht fir den Betreiber bei
Auf gabe der wi ndenergeti schen Nutzung auf dem Vertragsgrundstick vereinbart ist. Dies ist bei
aktuel l en Vertréagen Standard, findet sich jedoch oft in ,At-Vertréagen® nicht. OChne eine
sol che Regelung kann der Witerbetrieb zum finanziellen Fiasko werden, wenn zugleich die
Zahl ung von Nutzungsentgelt bis zum Vertragsende vereinbart ist.
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Auch 8§ 544 S, 1 BGB sollte nicht Ubersehen werden. H ernach kann jede Vertragspartei nach
Abl auf von 30 Jahren nach Uberlassung der M etsache den Metvertrag auBerordentlich kindigen.
Hi erbei handelt es sich um eine zwi ngende Regelung, d.h. sie ist nicht vertraglich abdi ngbar.
Davon ausgehend, dass trotz des Urteils des OLG Schleswig vom 17.6.2016, Az. 4 U 96/15 (siehe
hier) nach allgeneiner Auffassung zum ndest die typischen WEA-Standortvertrage weiterhin
(Grundst icks-) M etvertrage sind, nmuss geprift werden, ob bei Witerbetrieb die 30-Jahres-Frist
tUberschritten wird. Ist dies der Fall, sollte unbedingt eine neue Laufzeitvereinbarung
getroffen werden, was rechtlich unproblematisch noglich ist (siehe hierzu BGH, Uteil vom
27.11.2003, Az. I X ZR 76/00).

Nut zungsent gel t r egel ungen

Di e Regelungen zum Nutzungsentgelt sollten ebenfalls unbedingt einer kritischen Durchsicht
unterzogen werden. Lautet z.B. die Regelung in einem WEA-Standortgrundsticksvertrag oder in
ei nem Abstandsfl &chenvertrag dahi ngehend, dass als MNutzungsentgelt ausschlieBlich x % ,der
EEG Ei nspei sever giut ung® der betreffenden WEA vereinbart sind, nuss eine Neuregelung gefunden
werden. Es liegt zwar in rechtlicher Hinsicht nahe, dass eine solche Vereinbarung nach Wegfall
der EEG Ei nspei severgiutung rechtlich dahingehend unzudeuten ist, dass der Begriff ,EEG
Ei nspei sever gut ung“ im Vertrag ersetzt wrd durch ,Einspeisevergitung® bzw ,Stronerl 6s”.
Dies ergibt sich entweder nach den Gundsatzen des § 313 BGB oder in Ausfillung einer
Regel ungsl iicke. Allerdings ist diese Rechtsfolge nicht zwi ngend und wire zudem ggfs. fir den
Betrei ber wrtschaftlich nicht darstellbar. Gundsatzlich besteht also in einer solchen
Si tuation Nachver handl ungsbedarf.

Dassel be gilt, wenn feste M ndestbetr&ge vereinbart sind, die nach Auslaufen der EEG Vergitung
fur den Betreiber nicht nehr wirtschaftlich darstellbar sind.

..und 1 mrer weder die Schriftform

Bei dem Abschluss von Nachtrdgen zu G undsticksnutzungsvertragen muss strikt darauf geachtet
werden, dass diese die Schriftform des 8§ 550 BGB wahren. Dies gilt jedenfalls fur WEA-
Standortvertrage, die w e ausgefihrt nach allgeneiner Auffassung als G undsticksm etvertrage
ei nzuordnen sind. Neben der ,auBeren Fornf muss nithin eindeutig Bezug genonmen werden auf den
Ausgangsvertrag und etwai ge bi sherige Nachtrage. Es nuss klar erkennbar sein, welche konkreten
Regel ungen wi e gedndert werden sollen. Zudem nmuss im Nachtrag eine eindeutige Feststellung
dahi ngehend erfol gen, dass es im Uorigen bei den bisherigen Regelungen bleibt (vgl. BGH Uteil
vom 11.12.2013, Az. Xl| ZR 137/12). Zu beachten ist, dass die N chteinhaltung der Schriftform
bei Abschluss eines Nachtrages im Zweifel dazu fuhrt, dass die Schriftform des gesanten
Vertragswerks ,verloren geht“. Rechtsfolge des Fehlens der Schriftformist die Kindbarkeit des
Vertrages nach § 542 Abs. 1 BGB.

In dem Zusammenhang sollte gepruft werden, ob die ,Alt-Vertrage“ und die bisher geschl ossenen
Nachtrége der Schriftform genigen. Herzu ist es erforderlich, dass zu allen wesentlichen
Vertragsbedi ngungen (insbesondere M etgegenstand, Metzins, Vertragsdauer, Vertragsparteien)
hi nrei chend besti nmbare Regelungen im Vertrag getroffen sind (siehe hierzu u.a. BGH Urteil
vom 24.7.2013, Az. XII ZR 104/12). zZur Schriftfornproblemati k besteht unfangreiche
Recht sprechung und es ist jeweils eine Einzelfallprifung erforderlich. G&fs. ist der Abschluss
von Nachtré&agen zur Heilung von Schriftfornmingel n ratsam

Wei t erer Nachver handl ungsbedar f

Neben den o0.g. Aspekten, die fiur den Abschluss von Nachtréagen zu den bestehenden ,Alt-
Vertragen“ sprechen, gibt es weitere Situationen, in denen Nachverhandl ungen sinnvoll sein
kénnen. Dies gilt z.B. fir den Fall, dass in einem Vertrag vereinbart ist, dass Kabel und \Wege
nach Aufgabe der Nutzung konplett wund unbedingt zurickgebaut werden niissen. Aus Sicht des
Grundst Ucksei gentiners ist dieser Rickbau ggfs. nun nicht nehr erforderlich. Man kann dann
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z.B. regeln, dass der G undstickseigentuner nach Vertragsende auf den Rickbau verzichtet
(gofs. gegen Zahlung eines Abgeltungsbetrages). Der Betreiber erspart hierdurch die

bet r ef f enden Rickbaukost en. Ei n sol cher Nacht r ag i st unpr obl emati sch, wenn die
Schei nbest andt ei | sei genschaft der Kabel eindeutig besteht. Denn durch einen Nachtrag we
gerade erlautert verlieren die Kabel ihre Scheinbestandteilseigenschaft nicht. Es nuss

all erdings klargestellt werden, dass der Eigentunsibergang erst nach Vertragsende erfolgt.

Auch weitere zwi schenzeitliche Entw cklungen koénnen dazu fihren, dass der Abschluss von
Nacht rdgen sinnvoll oder gar erforderlich ist. Herzu nuss jewils der Einzelfall betrachtet
werden. &gfs. |assen sich hierdurch in der Witerbetriebsphase erhebliche Kosten sparen.

Es ist also nicht nur rechtlich erforderlich, sondern im Einzelfall auch durchaus
wi rtschaftlich |ohnenswert, bei der Planung des Witerbetriebs die ,Gundsticksseite zu
bel eucht en.

Wr stehen | hnen hierzu gern zur Verfigung.
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