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Das OVG Lineburg hat die Planungsspielraume von Geneinden bei der Schaffung von Whnraum
mttels Bebauungspl an gestarkt (die Entscheidung finden sie hier). Demmach ist die Ausweisung
von Wbhngebi et en sel bst dann nbgl i ch, wenn die AuRBenpegel sogar die
Gesundhei t sgef dhr dungsschwel | e Uberschreiten.

Das Gericht hatte uUber eine als ,heranriuckende Whnbebauung® bekannte Problenatik zu
entscheiden. Ein Vermieter von GCewerbebetrieben, u.a. einer Diskothek klagte gegen einen
Bebauungspl an, der in wunmittel barer Niahe W hngebiete und Urbane GCebiete festsetzte. FEr
bef irchtete, wunerfillbaren Schutzansprichen ausgesetzt zu werden. Das OVG Lineburg |ehnte
seinen Antrag ab. Da im Gebaudeinneren zumutbare Larnwerte sichergestellt waren und die
Genei nde gewi chtige G unde vorbringen konnte, konnte das Gericht keinen Abwigungsfehler
er kennen.

Druck auf den Wohnungsnar kt

Ein gew chtiger Gund, neuen Whnraum in | arnbel asteten Gebieten auszuweisen, kann darin
best ehen, ei ne Abwanderung der Bevél kerung in | andliche Gebiete zu verhindern. Ebenso kann das
Ziel, einen Ortsteil zu erweitern und dessen Infrastruktur (OPNV, soziale Einrichtungen) mt
zZu nut zen, hi nrei chend gewi chtig sein. Das ovG betonte jetzt, dass die
I nnenentwi ckl ungsnovel len der letzten Jahre das ,normative Gewicht“ dieser Ziele weiter
gest arkt haben. Angesichts des zunehnmenden Drucks auf den Whnungsmarkt habe die Schaffung von
Wohnraum in den |etzten Jahren an Bedeutung gewonnen. Zudem akzeptierte das Gericht speziell
die im dortigen Fall rmal3gebliche Begrindung, dass ein zentrumsnahes Whngebiet nmt Blick auf
das Wasser natlrlich besonders attraktiv ist.

Konbi nati on mt Festsetzung von MalBnahnen des passiven
Schal | schut zes

Al's weitere Voraussetzung nuss aber die GCeneinde zunmi ndest im Geb&udei nnern angemessenen

Larnschutz gewdhrleisten. Dies kann - anstatt einer raumichen Trennung - durch ein
Zusammenspi el von Nut zungsbeschr ankungen, Gebaudeanordnung und MaBnahnen des passiven
Schal | schut zes geschehen. Im vom OVG Luneburg zu prifenden Bebauungsplan waren z.B.

schal | abschi rmende Vorbauten vor Tir- und Fenster 6f f nungen festgesetzt worden.

Folglich billigte das OVG Liuneburg die Festsetzung des Whngebietes in unmttel barer
Nachbar schaft eines Bow ing-Centers, einem Catering-Service nmit Kiche, einer Eventlocation
sant Diskot hek sowi e di versen Gewerbebetrieben und ei ner Mschee.

In Zeiten von Wbhnungknappheit sollte diese Entschei dung Komrunen ermutigen, Whngebiete auch
in eine ,nach iblichen MaRst&ben eigentlich unzunutbare | mi ssionssituation* hineinzupl anen.
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