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I m Okt ober 2019 hat di e Bundesregi erung das Klimaschutzprogramm 2030 beschl ossen. Di eses sieht
vor, dass bis 2030 sieben bis zehn MIIlionen El ektrofahrzeuge in Deutschland zugel assen sein
sollen. Was man sich damals nur schwerlich vorstellen konnte, scheint nun Realitéat werden zu
kdnnen. Di e Neuzul assungszahl en fur El ektro-PKW expl odi eren geradezu — allein im Februar 2021:
18.278 (einschl. Hybride), siehe die aktuelle Pressenitteilung des KBA. Der Gund fir diese
Entwi cklung sind die im letzten Jahr auf den Wg gebrachten massiven Forderprograme und
Geset zesvor haben (z.B. das WEMbG, wir berichteten hieriber in einer News).

Bereits im Mi letzten Jahres hat die Bundesregierung das Gesetz zum Aufbau einer
gebdudei ntegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir Elektronobilita (CGEIG auf den Weg
gebracht. Durch das GCesetz soll die Einrichtung von Ladepunkten / Ladeinfrastruktur fur E-
Mobile in bzw. —an Whn- und Nicht-Whngebauden, differenzierend 2zw schen Neu- und
Best andsbaut en, verpflichtend angeordnet werden. Das CEIG ist angelegt als Odnungsvorschrift
mt Bufllgel dkatal og fur den Fall von PflichtenverstdRen.

Nach nonatel angen Beratungen hatte sich die Koalition noch auf erhebliche Anderungen am
urspriunglichen Entwurf geeinigt, darunter die Absenkung der Schwellenwerte fur erforderliche
Stell platze (BT-Drs. 19/26587). Im Februar 2021 wurde das CEIG dann in dieser geédnderten
Fassung nach zweiter und dritter Lesung i m Bundestag beschl ossen.

Nun (am 5.3.2021) hat auch der Bundesrat das Gesetz gebilligt. Das Gesetzgebungsverfahren
steht somit kurz vor dem Abschluss. Nach der Unterzeichnung des Gesetzes durch den
Bundespr asi denten wird das GEI G i m Bundesgesetzbl att verkindet. Am darauffol genden Tag wird es
in Kraft treten. Das Gesetz gilt dann

e bei Bestandsgebduden mit sofortiger Wrkung und
e bei Neubauten fur Bauvorhaben, deren Bauantrag nach Inkrafttreten des GEI G gestellt wird.

Unsere Ei nschat zung

Das CGEIG wird (zwangsl &ufig) geneinsam nmit dem WEMbG in den kommenden Jahren fir einen
er hebl i chen Schwung bei m Ausbau von Ladei nfrastruktur im nicht- und im hal b-6ffentlichen Raum
sorgen. Angesichts des bereits jetzt in genau diesen Sektoren bestehenden enornen Bedarfs in
den Stadten ist dies ein Schritt in die richtige Richtung.

Der Verlass auf das ausschlieBliche Strontanken im 6ffentlichen Raum funktioniert — zumi ndest
derzeit — oft nicht, aus vielerlei G inden. Auch insoweit entw ckelt sich allerdings der Markt
gerade rasant. Mehr und nehr werden zudem von den Ladesaul enbetrei bern Regulierungsi nstrunente
wie etwa Standzeitzuschldge eingefihrt. Dies fuhrt perspektivisch zu einer deutlichen
Ver besserung bei der Suche nach einer freien Ladestation im 6ffentlichen Raum
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Kapazit ats- und Kost enprobl em

Ein groRes Problem bei der praktischen Unsetzung des GEIG - hierauf w esen zuletzt auch die
Landervertreter des Bundesrates noch einmal zu Recht hin — wird leider bis auf weiteres der
bi sher nur schl eppende Ausbau der Strommetze sein. Durch die Schaffung neuer Ladepunkte erhodht
sich die benttigte Anschlusskapazitda im Gebdudesektor enorm Einiges wrd nan Uber
intelligente Lastmanagenentsystene abfangen kodnnen. Wenn allerdings eine Erweiterung der
Hausanschl usskapazitat erforderlich ist, wird man sich regional auf unschdne Prei sdebatten nit
den ortlichen Netzbetreibern einstellen missen.

Gerade bei &lteren Bestandsbauten wird zudem i m Zusanmmenhang nmit der Schaffung von LIS oft die
unf assende Ertichtigung des Hausanschl usses erforderlich werden, verbunden mt enormen Kosten.

, & 6Bere Renovi er ung”

Auch der neu geschaffene Begriff der ,groferen Renovierung“ wird voraussichtlich die Cerichte
beschéaftigen, bis insoweit Klarheit herrscht. ,G 6RBere Renovierung“ ist gem 8§ 2 N\r. 5 GEIG,
di e Renovi erung eines Gebaudes, bei der nehr als 25 Prozent der verfl &che der Gebaudehille
ei ner Renovierung unterzogen werden“. Derartige MRBnahnen |d&sen bei Bestandsgebduden die
Pflicht zur Einrichtung von Ladepunkten / Leitungsinfrastruktur aus, wobei die Anzahl nach
Stel |l pl at zanzahl differiert und danach, ob es sich umein Whn- oder N chtwohngebaude handel t.

Auch WEG s /WEG Verwal ter niissen diese Verpflichtung im Rahnen der ordnungsméfi gen Verwal tung
und Benut zung des genei nschaftlichen Eigentuns (8 19 Abs. 2 WEG beachten.

Die Verpflichtung zur Einrichtung von Ladepunkten / Leitungsinfrastruktur bei einer ,gro6Reren
Renovi erung” entféllt allerdings gem 8§ 14 CEIG wenn die Kosten fir die Lade- und
Leitungsinfrastruktur 7 % der GCesantkosten der ,groRBeren Renovierung® des Gebaudes
Uberschreiten (Hartefallregelung).

WIl man sich auf die Hartefallregelung berufen, stellt sich fol gendes Problem Mn kann keine
Behérde mit dem Vorgang befassen, um sich vorab einen Befreiungsbescheid erteilen |assen.
Stattdessen nuss man sich darauf verlassen, dass die eigene Hirtefall-Rechnung einer etwaigen
behordl i chen Nachpr f ung standhal t.

Dass eine solche Hirtefall-Rechnung alles andere als einfach ist, erschliet sich bei der
Lekt ire der GCesetzesbegrindung. Demmach soll eine ,groRere Renovierung“, bei der mehr als 25
Prozent der Oberflache der GCebaudehille einer Renovierung unterzogen werden, nur dann
vorliegen, wenn di e BaumaBnahne ,an sol chen Bauteil en der Gebaudehille vorgenommen w rd, durch
wel che der Warneenergi ebedarf des Gebaudes unnmittel bar beeinflusst wird. Dies sind vor allem
MaBnahnmen an der warmeilbertragenden Unfassungsfl dche wie an der Aullenwand oder am Dach. Eine
sol che MaBRnahme an der Aullenwand widre z.B. eine Erneuerung des AuBenputzes der Fassade.
Lediglich ein Neuanstrich der AuRBenwand oder reine Putzreparaturen an beschadigten Stellen
war en kei ne groRere Renovierung i moben genannten Sinne.*“

Di es bedeutet ganz klar, dass nan insbesondere bei konpl exeren Sani erungsmal3nahmen sehr genau
im Einzelnen prifen nuss, welche Kostenanteile man tatséchlich heranziehen kann, um eine
.Hartefal | - Ausnahme* nach 8 14 GEIG zu begrinden. Geiches gilt, wenn man Malnahnen zeitlich
gestaffelt durchfiuhrt. Dann ist unklar, inwieweit diese noch als ,eine Renovierung”
zusammenzuf assen ist. Auch der Ungang nit (gewllten oder ungewollten) nachtraglichen
Unmpl anungen von Renovi er ungsnaflBnahmen i st of fen.

Wer sich ,verrechnet”, fir den kann es sehr teuer werden. 8§ 15 GEIG sieht fir VerstoRe gegen
die Pflicht, Ladepunkte / Leitungsinfrastruktur einzurichten, GeldbuRBen bis zu EUR 10.000, 00
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vor. Trostlich ist dabei allerdings, dass Gel dbuRen nur bei vorséatzlichen oder leichtfertigen
Geset zesverst 63en verhangt werden dirfen. Man sollte daher im eigenen Interesse alle
vor genomrenen Prif- und Rechenschritte sehr sorgféltig dokunmentieren. Dies gilt zum einen fir
di e Frage, ob Uberhaupt eine ,gro6Rere Renovierung“ vorliegt. Zum anderen, und hier werden die
groBten Schwierigkeiten liegen, gilt dies fir die Hartefall-Rechnung: WIche Kosten der
Renovi erungsmafRnahme einerseits und der Einrichtung von Lade- und Leitungsinfrastruktur
andererseits hat man warum und wie in die Hirtefall-Rechnung aufgenomen? Dieser Rat gilt
i nsbesondere fiur WEG Verwal ter, fur die sich in diesem Zusamenhang ein echtes Haftungsrisi ko
auftut.

Fazit

Das CEIG das die EU Gebauderichtlinie wunsetzt, wrd in der Praxis fur erhebliche
Anwendungsschwi eri gkeiten sorgen, jedenfalls in den komenden Jahren. Die Evaluierung des
Geset zes soll auf Dréngen der SPD bereits in zwei Jahren erfolgen. Bis dahin diurfte die erste
Recht sprechung vorliegen, die dann ggfs. dazu fihrt, dass durch den Gesetzgeber nachgesteuert
wi rd.

Wr halten Sie hierzu auf dem Lauf enden.

Mel dung vom 11. 02. 2021

Erst diunpelte das Gesetzgebungsverfahren fir das GEIG ber Mpnate vor sich hin. Der
Geset zentwurf der Bundesregierung datiert vom 20.5.2020 (BT-Drs. 19/19366 - inhaltlich
identisch mt BT-Drs. 19/18962). Wr haben den Entwurf in einer ausfihrlichen News vorgestellt
(siehe hier). Nun nimmt das Gesetzgebungsverfahren rasant Fahrt auf:

Der 9. Ausschuss fiur Wrtschaft und Energie hat dem Bundestag am 10.2.2021 (BT-Drs. 19/26587)
di e Upernahnme des Anderungsantrags der Regierungsfraktionen vom 9.2.2021 enpfohlen. Wenn die
Beschl ussfassung in dieser Form in Kraft tritt, wirde dies im Vergleich zum bisherigen
Geset zentwurf fol gende wesentliche Anderungen bedeut en:

Neubaut en

8§ 6: Fir neu zu errichtende Whngebdude wirde gelten, dass schon dann, wenn sie Uber nehr als
5 (bisher 10) Stellpléatze innerhalb des Geb&audes oder Uber nehr als 5 (bisher 10) an das
Gebaude angrenzende Stellplatze verfigen, jeder Stellplatz mt Lei t ungsi nfrast ruktur
auszustatten ist.

§ 7: Bei neu zu errichtenden N chtwohngebduden sehen die Anderungen vor, dass bei Errichtung
von (bjekten, die Uber nehr als 6 (bisher 10) Stellplatze innerhalb des Geb&udes oder nehr als
6 (bisher 10) an das Cebdude angrenzende Stell pl &t ze verfigen, mindestens jeder 3. (bisher 5.)
Stellplatz mt Leitungsinfrastruktur ausgestattet wund zusétzlich mindestens ein Ladepunkt
errichtet wrd.

Erganzend st hi nzuwei sen  auf § 10 Abs. 2 in der neuen GEI G Entwurfsfassung
(,Blndel ungser| aubni s*), der auf neu zu errichtende N chtwohngebdude entsprechend anwendbar
ist! (siehe hierzu den fol genden Absatz zu Bestandsgeb&uden).

Best andsgebaude
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Ei ne wesentliche Anderung ist in § 10 der GEl G Entwrfsfassung (,Bestehende N chtwohngebaude
mt nehr als 20 Stellplatzen innerhalb des Gebaudes oder nehr als 20 an das Cebaude
angrenzenden Stell pl 4t zen“) vorgesehen. Fir diese gilt nach dem bisherigen Entwurf, dass nach
dem 1. 1. 2025 ei n Ladepunkt je Gebaude eingerichtet wrd.

Ergadnzend soll nun im neuen Absatz 2 des 8§ 10 fol gendes geregelt werden: Wenn die Pflicht zur
Ei nrichtung von Ladepunkten fir einen Ei gentimer fir mehr als ein Gebdude besteht, kann er die
Gesant zahl der Ladepunkte an einer Stelle ,bundel n*. Voraussetzung ist, dass dem LI S-Bedarf in
den betroffenen Liegenschaften hierdurch Rechnung getragen wrd. Es nmuss zudem eine
, Bundel ungs- Pl anung” erfol gen, die der zusté&ndigen Behtrde auf Verlangen vorzulegen ist. Mt
dieser Anderung tragt der GCesetzgeber den nmassiven Forderungen der Branchenverbande im
Geset zgebungsverfahren nach Flexibilisierung bei der Einrichtung von LIS Rechnung. In der
Praxis wird sich zeigen, welche Kriterien bei der ,Bindelung“ zu beachten sind. In den
Materi alien finden sich hierzu keine H nweise. MaRgeblich dirfte es darauf ankommen, dass die
»gebundel ten" Ladepl &tze fur die Nutzer der betreffenden Gebaude zugénglich und nmit zurutbarem
Auf wand errei chbar sind.

GendR 8§ 10 Abs. 3 CGEIGE soll die ,Bundelungserlaubnis* auch fir neu zu errichtende
Ni cht wohngebédude (8 7) sowie auf N chtwohngebdude im Bestand, bei denen die Pflicht zur
Ei nri chtung von Leitungsinfrastruktur / Ladepunkten im Zusamenhang nmit groReren Renovi erungen
entsteht (8§ 9), gelten.

Neu: 8 12 Lade- und Leitungsinfrastruktur im
Quartier

Auf Dréangen der Branchenverbdnde im Gesetzgebungsverfahren wurden in § 12 GElI G E Regel ungen
far Quartierungsl 6sungen aufgenomen. Denzufolge koénnen Bauherren oder Eigentiner, deren
Geb&ude in raunm i chem Zusamenhang stehen, Verei nbarungen Uber eine genei nsanme Ausstattung von
Stellplatzen mt LIS oder Ladepunkten treffen, um die gesetzlichen Anforderungen (88 6-10) zu
erfullen. Ausdr tickl i ch i st vor gesehen, dass Dritte, i nsbesonder e
Ener gi ever sorgungsunt ernehnmen, an derartigen Vereinbarungen beteiligt werden konnen. Durch
di ese Regel ungen werden sinnvoll e, bedarfsgerechte Strukturen in Quartieren unterstiuitzt.

Fazit

Das CEI G ist auch in der neuen Entwurfsfassung sicher kein ,groBer Wirf“. Imletzten Jahr ist,
bedi ngt durch parall el e Fordernechani smen, die Zahl der Neuzul assungen bei E-Mbilen und Pl ug-
In-Hybriden in die Hohe geschossen. b der Bedarf an Ladeinfrastruktur durch das GEIG
per spektivisch gedeckt wird, ist eher fraglich.

Zugleich fallen diejenigen Whn- und N chtwohngebdude, deren Stellplatzzahl unterhalb der
Grenzen des GCEIG bleibt, géanzlich aus der Pflicht zur Ei nrichtung von Ladeinfrastruktur
heraus. Auch insoweit war der Gesetzgeber nicht nutig genug. Als Trostpflaster ist allerdings
das seit dem 1.12.2020 geltende WEMbG zu sehen (siehe hier unsere danalige News). Whn- und
Gewer bem etern sowie Eigentimern in WEG Inmobilien steht demach, allerdings auf eigene
Kosten, ein Anspruch auf Schaffung von LIS zu.

Wr halten Sie weiter auf dem Lauf enden.
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