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Am 28.01.2021 hat der Bundestag erstmals Uber den von der Bundesregierung beschlossenen
Entwurf des Gesetzes zur Mobilisierung von Baul and (Baul andnobilisierungsgesetz) beraten.
Ziel des Cesetzesentwurfes ist in erster Linie, die Handlungsnbglichkeiten der Geneinden zur
Schaf fung von Wbhnraum zu stéarken. Hierfir sieht der Gesetzentwurf die Anderung einer Reihe
von Bestimmungen des Baugesetzbuches sowi e der Baunut zungsverordnung vor.

Erwei tertes Vorkaufsrecht fiur Genel nden

So sieht das Baul andnobilisierungsgesetz eine Erweiterung des Anwendungsbereiches des
Vor kauf srechts fir Geneinden vor. Zum einen soll in 8§ 24 BauGB der Anwendungsbereich des
Vor kauf srechts auch auf Grundsticke mt geringflgi ger Bebauung erweitert werden. In 8 25 BauGB
ist zudem die Einfidhrung eines neuen Vorkaufsrechts fiur un- bzw geringfugig bebaute und
brachl i egende G undsticke in Geneinden nmt angespannten Whnungsmirkten vorgesehen. Zum
anderen soll zur Starkung des konmmunal en Vorkaufsrechts klargestellt werden, dass auch die
Deckung eines Whnbedarfs in der Geneinde und die Innenentw cklung zu den G inden des Whls
der All geneinheit gehodren, die die Ausibung des Vorkaufsrechts rechtfertigen kdnnen.

Umnvandl ungsver bot i n angespannt en Wohnnér kt en

Dar iber hinaus enthalt der Entwrf mt dem geplanten § 250 BauGB einen Vorschlag zur
Reduzi erung der Mglichkeiten, M etwohnungen in Eigentunswohnungen unzuwandeln. So soll in
Geneinden nit angespannten Whhnungsnérkten ein Genehm gungsvorbehalt fur eine solche
Umnvandl ung ei ngefihrt werden. Die Gebiete, in denen der GCenehni gungsvorbehalt gilt, sind von
den Landesregi erungen in ei ner Rechtsverordnung zu besti nren.

Weitere Erleichterungen des Whnungsbaus durch das
Baul andnobi | i serungsgeset z

Um den Wbhnungsbau weiter zu erleichtern, sieht das Baul andnobilisi erungsgesetz eine Erganzung
des &8 31 BauG vor. As Gunde des Whls der Algeneinheit gelten danach auch die
Wohnbedir f ni sse der Bevdl kerung. Zudem soll in Gebieten mt angespanntem Whnungsmarkt die
Mgl i chkeit einer Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Ei nzelfall auch
dann geschaffen werden, wenn die Gundziuge der Planung berihrt sind. Daruber hinaus ist eine
Erwei terung des 8§ 34 Absatz 3a BauGB vorgesehen. Danach kann bei der Errichtung von baulichen
Anl agen zu Whnzwecken vom Erfordernis des Einfigens in die Eigenart der n&heren Ungebung
nicht nur im Einzelfall abgew chen werden. |m AuBenbereich sieht §8 35 Abs. 4 BauGB Anderungen
vor, die die nehrfache Umutzung von ehenals privilegierten |andw rtschaftlichen Gebauden in
Wbhnungen erl eichtern soll en.

Ei nf Ghrung ei nes Ersatzgel des i m
Baul andnobi | i si erungsgeset z
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Der Gesetzesentwurf sieht zudem fir Ebene der Bauleitplanung die Zahlung eines Ersatzgel des
als weitere Konpensationsnmibglichkeit fir Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Bisher stehen
Genei nden auf Pl eanungebene fur den Ausgleich unverneidbarer Eingriffe nur Mttel der
Real konpensation zur Verfigung. Die Novellierung wll nunmehr eine Ersatzgeldzahlung fur
unver nei dbare und ni cht anderweiti g ausgl ei chbare Eingriffe ernitglichen.

Neue Baugebi et skategorie ,Dorfliches Whngebi et *

Schlieflich sol | durch das Baul andobi | i si erungsgeset z in der BauNVO ei ne neue
Baugebi et skat egorie ,Dorfliches Whngebi et eingefiuhrt werden. D ese Cebitskategorie soll dem
Wohnen und der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sow e
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben dienen. Eine gleichgew chtige Nutzungsm schung
soll nicht erforderlich sein.
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