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BGH urteilt zur Sonderrechtsfahi gkeit von
Sol arnodul en i n Freifl achenanl agen

Aut or: Antje Bohl mann-Bal an

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat sich in vier Uteilen vom 22.10.2021 (Az. V ZR 225/19, V ZR
8/20, V ZR 44/20 und V ZR 69/20) mit der Sonderrechtsfahigkeit von Mdulen bei Freiflachen-
Phot ovol t ai kanl agen (Freifl achen-PVA) ausei nandergesetzt. Im Ergebnis wurden die Verfahren
zunadchst w eder an die Berufungsgerichte zurickgegeben. Eine erste rechtliche Wirdigung hat
der BGH all erdi ngs bereits vorgenonmen.

Di e Verfahren stehen exenplarisch fur das betreffende Kapital anl agenodel|l und sind damit fdr
di eses von grundsatzlicher Bedeutung. lhre Tragweite geht jedoch daruber hinaus. Es ist daher
far alle Player i mBereich Freifl ahen-PVA wichtig, den weiteren Prozessverl auf zu verfol gen.

I m Ei nzel nen:

Sachverhalt / bisheriger Prozessverl auf

Auswei slich der Pressenmitteilung des BGH (siehe hier) ist Klager in allen vier Verfahren der
I nsol venzverwal ter einer Gesellschaft, die im Jahr 2010 eine Freifl&chen-PVA mt insgesant
5.000 Mbdul en erwarb. Die Anlage war zuvor auf dem Gundstick eines Dritten errichtet worden,
und zwar auf der G undl age eines Nutzungsvertrages. Die Gesellschaft verkaufte dann noch im
Jahr 2010 die Mdule an insgesant 65 Kapitalanleger. Konkret wurden jeweils verkauft eine
besti mte Anzahl von Mdulen nebst einem Mteigentunsanteil an der Unterkonstruktion der
Anl age. Zugl eich vermeteten die Anleger die Mdule an ein Tochterunternehmen der GCesellschaft
zur uck.

I mJahre 2016 wurde das | nsol venzverfahren uber das Vernbgen der Gesellschaft erdffnet.

Der Insolvenzverwalter der GCesellschaft hat in vier Verfahren die Feststellung begehrt, dass
die jeweiligen Beklagten, also die Kapitalanleger, kein Eigentum an den Mdul en erworben
haben. Die Kl agen wurden zumeist abgewiesen. Die unterlegenen Parteien gingen jeweils in
Revi si on. Der BGH hat nun alle Berufungsurteile aufgehoben und an die jeweiligen
Ooer | andesgeri chte zur neuen Verhandl ung und Entschei dung zurickverw esen.

Begr tndung des BGH
Der BCGH stitzt seine Entscheidung auf fol gende Erwagungen:

Al's Eingangssatz halt er fest, dass der Eigentunserwerb durch die Anleger u.a. voraussetzt,
dass die Mdule zum Zeitpunkt der Ubereignung sonderrechtsfahig waren, d.h. weder wesentliche
Bestandteile des Gundsticks noch der Phot ovol t ai kanl age. H erzu seien durch die
Ber uf ungsgerichte ergénzende Feststellungen zu treffen. Der BGH trifft hierzu vorab fol gende
Wer t ungen:
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(1) Photovoltai kanl age sel bst ist regel maBi g nicht wesentlicher
Bestandtei |l des G undst lcks

In Ubereinstimrung nmit der ober- und hochstgerichtlichen Rechtsprechung halt der BGH fest,
dass eine Photovoltaikanlage, die aufgrund eines Nutzungsvertrages auf einem G undstick
errichtet wirde, nicht wesentlicher Bestandteil des Gundsticks wird. Vielnehr ist sie als
Schei nbestandteil des G undsticks anzusehen, § 95 BGB. Allerdings verweist der BGH zu Recht
darauf, dass dies nur dann gilt, wenn, wie hier, im Nutzungsvertrag der Rickbau der Anlage zum
Ende der Vertragslaufzeit geregelt ist. Denn nur dann wird die Anlage ,nur zu einem
vor Uber gehenden Zweck“ nit dem Grundst ick verbunden.

(2) O Modul e wesentliche Bestandteile der Anlage sind, ist
hi er offen und bedarf der Kl arung durch di e Berufungsgerichte

Der BGH stellt sodann fest, dass eine Freiflé&achen-PVA kein Gebéude i.S.v. § 94 Abs. 2 BGB
darstellt. Die Mntage der Mdul e auf der Unterkonstruktion sei daher auch nicht als Einfligung
in ein CGebdude im Rechtssinne zu werten. Der BCH verweist darauf, dass der Geb&dudebegriff in
di esem Zusammenhang zwar weit zu werten sei, im Sinne eines Bauwerks. Allerdings setze ein
Bauwer k regel né3éig voraus, dass es sich um etwas ,nmt klassischen Baustoffen GCebautes”
handel e. Eine Freiflachen-PVA mt ihrer ,geristahnlichen Aufstéanderung” falle nicht hierunter.

In einemzweiten Schritt beschéaftigt sich der BGH mit der Frage, ob die Mdule ggfs. nach § 93
BGB wesentliche Bestandteile der Gesantanlage geworden sein konnen. Dies bestime sich
grundsat zli ch nach den Verhéltni ssen bei Ei nbau der Mdule in die Anlage. Hi er sei allerdings
auf den Zeitpunkt des Verkaufs der Mdule abzustellen. Da dieser sehr kurz nach der
Errichtung der Anlage liege, seien die Mdule wohl durch vergleichbare, auf dem Markt
ver f igbare Model | e austauschbar gewesen. Dies spreche dagegen, dass die Mdule als wesentliche
Bestandteile der Gesantanlage zu betrachten sind. Der BGH Uberldsst es hier zwar dem
Ber uf ungsgericht, schlussendliche Feststellungen zu treffen. Er halt jedoch bereits fest, dass
der Verlust der EEG Einspeisevergitung fir die Anlage durch den Ausbau eines oder nehrere
Modul e i n di esem Zusanmenhang irrel evant sei (!).

Er ganzende H nwei se des BGH

In Abhangkeit davon, zu welchem Ergebnis die Berufungsgerichte bei der obenstehenden
Fragestel | ung gel angen, gi bt der BGH ergdnzend fol gende Hi nwei se:

Fir den Fall, dass das Berufungsgericht nach den obenstehenden MalRgaben davon ausgehe, dass
die Modul e wesentliche Bestandteile der Anlage sind, hebt der BCH fol gendes hervor: Die Mdule
sind dann nicht als Scheinbestandteil des Gundsticks nach § 95 Abs. 1 BGB anzusehen, da sie
ja nicht mt dem Gundstiick, sondern mt der Aufstanderung verbunden sind.

Gel ange das Berufungsgericht hingegen zu der Ansicht, dass die Mdule nicht wesentliche
Bestandteil e der Anlage sind, gibt der BGH fol gendes auf: Es sei dann zu priufen, ob bei der
Uber ei gnung der einzelnen Mdule an die Anleger der sachenrechtliche Bestimmtheitsgrundsatz
ei ngehal ten worden sei. H erfir sei mafRgeblich, ob die einzelnen Mdule in den Lagepl &nen der
Kauf vertréage hinreichend deutlich gekennzeichnet worden sind. Zudem seien ggfs. ergénzende
Feststel lungen zur Ubergabe der Mdule und der Unterkonstruktion bzw. einer Surrogation zu
treffen.

Bedeut ung der Entschei dung
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Di e BGH Entschei dung, die derzeit |eider noch nicht im Volltext vorliegt, hat zunachst einmal
i mense  Bedeutung  fir séantliche Kapitalanl egernodelle, die auf ei ner .rechtlichen
Auf splittung® von Freifl achen-PVA basieren. |n Abhéngigkeit vom weiteren Verlauf stellen sich
auch entsprechend weitreichende Haftungsfragen. Die Problenkreise ,Mdule als wesentlicher
Bestandteil der PV-Anlage* und ,sachenrechtlicher Bestimtheitsgrundsatz bei Ubereignung von
Mbdul en* betreffen zudem auch viele andere Situationen aulerhalb der o.g. Anlegerkonstrukte.
Insoweit sehen wir mt Spannung den Urteilsgriunden und insbesondere dem weiteren
Ver f ahrensver| auf entgegen. Hi eraus wird fir die Branche einiges abzul eiten sein.

Kommen Sie bei Rickfragen gern auf uns zu.
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