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Updat e: Rechtssicherheit far Agri-PVA beziglich
Er bschaft- bzw. Schenkungst euer?

Aut or: Antje Bohl mann-Bal an

Die Pr obl emati k » Erbschaf t st euer/ Schenkungst euer “ bei Frei f|1 &chen- Phot ovol t ai kanl agen
beschéaftigt derzeit Projektentw ckler, Projektbetreiber und Landwirte nassiv. Wr berichteten
hi eriber in unserer News vom 07.01.2022 (s.u.). Mt Pressenmtteilung vom 16.05. 2022 erklarte
nun das Bayerische Staatsministerium unter der Uberschrift ,Firacker: Rechtssicherheit fur
Agri - PV- Anl agen* (hier abrufbar) das Thema jedenfalls fur Agri-PVA fur erledigt.

Auswei slich der Pressemitteilung haben Bund und Lander auf Drangen Bayerns entschieden, dass
Agri-PVA, also Flachen nit konbinierter Nutzung durch Freiflachen-PVA und intensiver
Landwi rtschaft, vollstandig dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen seien.
I nf ol gedessen wirden diese Flachen nicht die schenkungs- bzw. er bschaf t st euerlichen
Beginsti gungen fir landwirtschaftliches Betriebsvernbgen verlieren und verblieben in der
Grundsteuer A. Witeres Zitat aus der Pressemitteil ung:

.Die Entscheidung schafft die dringend erwartete Rechtssicherheit und ist ein

wei terer Schritt far den Ausbau erneuerbarer Ener gi en“, so Finanz- und
Hei mat mi ni ster Al bert Fiuracker anl asslich der aktuellen Entschei dung des Bundes und
der Lander.

Leider geht dieser Schritt aber noch nicht weit genug: auch Freifl&chen-
Phot ovol t ai kanl agen auf |andwirtschaftlichen Fl&achen tragen zur Gew nnung von
umiel tfreundlichem Strom bei, gehéren rechtlich aber nicht nehr zum land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb. H er droht der Landwirtschaft, die die Flachen fdur
di ese Anl agen zur Verfigung stellt, weiterhin eine hohe Erbschaftsteuerbel astung.
Hier ist dringend eine Uberarbeitung der gesetzlichen Regelungen durch den Bund
noétig!“, fordert Firacker.*”

Man darf nun gespannt sein, wie es konkret weitergeht. Sowohl geplante als auch in Betrieb
befindliche Freiflachen-PVA sind durch die Thematik Erbschaftsteuer/Schenkungsteuer derzeit
i mens belastet, die Flachenakquise ein echtes Problem Die Branche wartet dringend auf
Recht skl arheit durch Gesetz oder Rechtsprechung. Dabei geht es natidrlich nicht nur um Agri-
PVA, sondern umalle Arten von Freifl achen- PVA!

Der bne Bundesverband Neue Energiew rtschaft e.V. hat bereits vor Mnaten einen Vorschlag fur
ent sprechende Anderungen im Bewertungsgesetz (BewG3 an den Bund unterbreitet (Positionspapier
und GCesetzesvorschlag des bne hier abrufbar). Vorzugsvariante sind denzufolge folgende
Anderungen des BewG

In 8 158 Abs. 4 N. 1 BewG werden nach den W rtern ,Zum |and— und
forstwirtschaftlichen Vernmbgen gehéren* die Worter ,vorbehaltlich der Anwendung des
Absatz 6" ei ngefigt.
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Nach 8§ 158 Abs. 5 BewG wird fol gender Absatz 6 eingeflgt:

(6) Gund und Boden, den der Inhaber eines Betriebes der Land-— und Forstwi rtschaft
einem Dritten durch Einrdumung eines Nutzungsrechts zum Zwecke der Errichtung und
des Betriebs von Anlagen zur Stronerzeugung aus erneuerbaren Energien im Sinne des
§ 3 Nr. 21 des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2021) duberl &sst,
gilt abweichend von § 158 Abs. 4 N. 1 als dem Betrieb der Land- und
Forstwi rtschaft dauer nd zZu di enen bestimt, wenn di e Auf nahme ei ner
ausschlieBlichen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung nach Ablauf der
Uberl assung ernsthaft anzunehnen ist. Die Wederaufnahne einer |land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung ist insbesondere in den Fallen anzunehnen, in denen
Fl &chen im Ungriff der Anlage einem Betrieb der Land- und Forstw rtschaft dienen
und sich der Nutzungsberechtigte verpflichtet, das Gundstick nach Ablauf des
Nut zungsiber | assungszeitrauns in rekul tiviertem Zustand zurickzugeben.

Nach 8§ 159 Abs. 3 BewG wird fol gender Absatz 4 eingeflgt:

. (4) Abweichend davon ist Gund und Boden im Sinne des § 158 Abs. 6 BewG nur dann
dem Grundver nibgen zuzurechnen, wenn nach den Verhdaltni ssen am Bewertungsstichtag
anzunehmen ist, dass die Voraussetzungen der Absdtze 1 bis 3 fir die Zurechnung zum
Grundver mbgen i m Zeitpunkt des Ablaufs des Nutzungsiberl assungszeitrauns vorliegen
wer den. “

Nach § 160 Abs. 2 S. 2 BewG wird fol gender Satz 3 eingefugt:

.Die Nutzungsart Dritten zur Nutzung Uberl assener G undsticke im Sinne des § 158
Abs. 6 BewG bestinmmt sich nach der bis zum Begi nn der Nutzungsuberlassung i. S. d.
§ 158 Abs. 6 BewG vorherrschenden Nutzung.“

Durch Ubernahme di eser Anderungsvorschl 4ge wirde die derzeitige Problematik fir Bestands- und
gepl ante Freifl achen-PVA gel 6st werden.

Mel dung vom 07. 01. 2022

PV- Fl achenakqui si t eure auf gepasst: Probl enkreis
Er bschaft- bzw. Schenkungsteuer!

Die Anzahl von PV-Freifl&achenprojekten steigt in letzter Zeit weder an. Nach unserer
Wahrnehnmung fuhrt insbesondere die Einfuhrung von § 6 EEG 2021, der die finanzielle
Betei ligung betreffender Konmmunen an dem Erl 6és des PV-Projekts ernbglicht, derzeit zu einem
ordentlichen Schub. Die Neuregelung scheint damt ihren Zweck zu erfillen — mt Blick auf die
Errei chung der Klimaziele also eine sehr erfreuliche Entw cklung.

Al lerdings ist hiermt verbunden, dass wr zunehmend von Projektentw cklern befragt werden,
w e sie dam t ungehen sol | en, wenn der Landwi rt sie bei Ver handl ung des
Grundst Ucksnut zungsvertrages fir die PVA mt Folgendem konfrontiert: Er habe davon gehort,
dass sich fir ihn bei der Fl&achenverpachtung (bzw. rechtlich richtig: Fl&achenverm etung)
i mense erbschaft- bzw. steuerrechtliche Problene stellen kénnen.

Vorab: Eine konkrete steuerrechtliche Beratung des Landwi rts durch den Projektentw ckler kann
al s unerl aubte Rechtsdienstleistung nach dem RDG ausgel egt werden und sollte bereits deshalb
verm eden werden. Allerdings ist unbedingt anzuraten, sich nit der Problemtik zum ndest
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grundsat zl i ch ausei nanderzuset zen, um in der Verhandlungssituation hierzu aussagefahig zu
sein.

Das Pr obl em

stellt sich (nur dann), wenn

e ein Grundst icksnut zungsvertrag zur Errichtung einer Freifl ahen-PVA auf einer Flache, die
zu ei nem Landwi rt schaftsbetri eb gehdrt, geschlossen wird,

e wahrend der Laufzeit des Vertrages der Eigentunsiibergang an der betroffenen Fl &che von
dem Landwi rt auf einen Dritten bzw. nehrere Dritte im Wge der Schenkung (z.B. durch
Hof Uber gabe) oder Vererbung erfol gt und

e die Freiflachen-PVA auf der G undl age ei nes Bebauungsplans errichtet wird bzw errichtet
wor den i st.

Landw rtschaftliches Betriebsvernbgen vs.
G undver nbgen

Hierzu nmuss nman wi ssen, dass die Schenkung / Vererbung von |andwi rtschaftlichem
Betri ebsvermbgen (die Einhaltung bestinmmter Vorschriften vorausgesetzt) zu 85 oder gar zu 100%
von der Schenkung- bzw Erbschaftsteuer befreit ist. Vor aussetzung ist, dass es sich im
Zei t punkt der Schenkung bzw. Vererbung um landw rtschaftliches Vernbgen i.S.v. § 33 BewG
handelt und die G undsticke anschlieBend im Zeitraum von 5 Jahren (Regel verschonung) bzw. 7
Jahren (Optionsverschonung) weiter |andwi rtschaftlichen Zwecken dienen (siehe im Einzelnen §
13a Erbstg.

Fir Fl achen des Gundvernbgens gelten die o0.g. Befreiungs- bzw Verschonungsregel ungen
hi ngegen nicht, sie unterliegen voll der Erbschaft- bzw. Schenkungssteuer.

Genau hier liegt das Problem Die Finanzverwaltung vertritt zunehmend di e Auffassung, dass bei
der Verpachtung bzw Verm etung von Landwi rtschaftsflache zur Errichtung einer PVA die
betreffenden Gundsticke nicht nmehr als landw rtschaftliches Betriebsvernbgen, sondern als
G undver mbgen einzustufen sind. Sie bezieht sich hierbei maRgeblich auf § 159 Abs. 3
Bewer t ungsgeset z (BewQ):

(3) Flachen sind stets dem Gundvernbgen zuzurechnen, wenn sie in einem
Bebauungspl an al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung nbglich ist und
di e Bebauung innerhalb des Pl angebiets in benachbarten Bereichen begonnen hat oder
schon durchgefihrt ist. Satz 1 gilt nicht fir die Hofstelle und fir andere Fl achen
in unnmittel barem raum i chen Zusanmenhang nit der Hofstelle bis zu einer G 6Re von
i nsgesant 1 Hektar.

Wenn nun innerhalb der Laufzeit des PVA-G undsticksnutzungsvertrages der Ei gentunsubergang an
der betreffenden Fl ache im Zusamrenhang mit einer Schenkung oder einem Erbfall erfolgt, kann
sich die obenstehende unterschiedliche Bewertung fir den / die Erwerber erheblich ausw rken
bzw. zu inmrensen Steuerzahlungen fihren. Ein exenplarischer Fall aus der Praxis wird hier
beschri eben.

Der Knackpunkt: Liegt eine Umutzung vor oder
ni cht ?
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Aus Sicht der Finanzverwaltung liegt nmit der Zurverfugungstellung von Landw rtschaftsfl ache
far PVA eine Umutzung vor. Die Flache sei dann nicht nehr ,dem Betrieb der Landw rtschaft
dauernd zu dienen bestinmm® i.S.v. § 33 Abs. 1 S. 1 BewG

BFH-Urteil zu Ki esabbau

Al l erdings hat der Bundesfinanzhof am 22.7.2020, Az. |l R 28/ 18 (siehe hier) fur den Fall
ei ner vor Ubergehend zwecks Ki esabbau verpachteten Landwi rtschaftsfl &che entschi eden, dass eine
zum Abbau eines Bodenschatzes verpachtete Fl &ache ihre Zuordnung zum Betrieb der Land- bzw.
Forstwirtschaft nicht wverliert, wenn die Wederaufnahne Iand- bzw. forstw rtschaftlicher
Nut zung nach der Auski esung vorgesehen ist.

Dortige vertragliche Regel ungen

In dem vom BFH entschiedenen Fall wurde in dem Pachtvertrag vereinbart, dass dieser nach der
vol | st a&ndi gen Auski esung und anschlielBender Rekultivierung endet, spatestens jedoch nach 30
Jahren. Ausweislich des Vertragsinhaltes war also die Fortsetzung der |andw rtschaftlichen
Nut zung nach dem Ende der Auski esung ausdriickl i ch vorgesehen.

Der BFH hebt in der Entscheidung zundchst hervor, dass die zum Ki esabbau genutzte Fl ache auch
dann dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zuzuordnen ware, wenn sie nicht Abbaul and
i.S.d. 88 34 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 2 Buchst a, 43 BewG vVv. 8 43 BewG ist. Denn der Katal og der
Nut zungen in § 34 Abs. 1 und 2 BewG sei nicht abschlieRend. Die Zuordnung zum Betrieb der
Land- und Forstwi rtschaft bestinmre sich vielnehr nach dem al |l genei nen MaRlstab des § 33 Abs. 1
S. 1 BewG Demach sei ausschlaggebend, ob das Wrtschaftsgut dem Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft ,dauernd zu di enen bestimt*“ sei.

Nach di esen MaRBgaben — so der BFH — kann auch eine zum Ki esabbau genutzte Fl&ache zum Betrieb
der Forst- und Landwi rtschaft gehoren, wenn sie nicht Abbauland i.S.v. 8 43 BewG ist. Es
rei cht vi el nehr aus, dass die Rekultivierung und Riuckfihrung in die |and- und
forstwirtschaftliche Nutzung von vornherein vorgesehen ist. Auf die Zeitspanne, binnen derer
di es zu geschehen hat, komme es nicht an (!).

Erl 6ssituati on des Landwi rts durch Ki esabbau ni cht
verschl echtert

Er ganzend wei st der BFH auf fol gendes hin: Fur die Aufrechterhaltung der Zuordnung der Fl achen
zum Land- bzw. Forstwi rtschaftsbetrieb wihrend des Auskiesungs-Pachtvertrages spreche auch,
dass der Landwirt hierfir einen Erl6s erhalte, der nicht hinter denjenigen Erl6s zurickbl eibt,
den er bei Fortfihrung der land- bzw forstwirtschaftlichen Nutzung erzielt hatte. D e
Verpachtung fir die Auskiesung diene auch aus diesem Gunde dem Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft.

Schl ussf ol gerung

Es spricht viel dafir, dass fur Freiflachen-PVA diesel ben Grundséatze gelten niissen wie fir den
Ki esabbau, da dort wie hier eine nur voribergehende ,Entw dnmung“ der Landwi rtschaftsflache
erfolgen soll. Allerdings ist unklar, ob § 159 Abs. 3 BewG auf Freiflachen-PVA Anwendung
findet und damit per sei die betreffenden Fl&chen bei Festsetzung im Bebauungsplan dem
Grundver mbgen zuzur echnen sind.

Bewer t ungsschl tissel der Finanzverwal tung
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Betrachtet die Finanzverwaltung nun ein Gundstuck, auf dem eine Freiflachen-PVA errichtet
ist, als Gundvermbgen und nicht als landw rtschaftliches Betriebsvernmigen (s.o0.), geht sie
mt der Frage, welcher Bewertungsschissel heranzuziehen ist, nach unserer Whrnehmng
unterschiedlich um Im schlimsten Fall setzt sie 50% des Wertes fur Gewerbegebiete an. Der
Wert wird dann auf der Gundlage des o6rtlichen Bodenrichtwertes, der Preise fir nahegel egene
Gewer begebi et sfl d&chen oder eines (Qutachtens ermttelt. |Im glnstigsten Fall wrd der
Ver kehrswert fur Ackerfl &chen angeset zt.

Der so ermittelte Wert fir das nmit der PVA bebaute Gundstick unterliegt dann der Besteuerung
mt Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer, die der Erbe bzw Beschenkte zu entrichten hat.
Al l erdings gelten groflRzigi ge personliche Steuerfreibetrage, z.B. fur ein Kind EUR 400.000, 00
(8 16 ErbStG siehe hier). Der Begriff ,persénlicher Freibetrag” bedeutet: Erfolgt die
Grundst Uckstbertragung mittels Vererbung bzw. Schenkung z.B. nicht an ein Kind, sondern an
zwei Ki nder, kann jedes Kind auf seine Steuerschuld seinen vollen persénlichen
Steuerfreibetrag i.Hv. jewils EUR 400.000,00 zur Anrechnung bringen. Di e hiernach
ver bl ei bende Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer ist dann nach der betreffenden Steuerklasse
(siehe hier) zu versteuern.

VWAs tun?

Di e Branche wartet darauf, dass entweder die Bundesregi erung den Gesetzestext nachscharft oder
ei nschl 4gi ge Recht sprechung ergeht, um Rechtssicherheit fir di e Agierenden herzustellen.

Handl ungsnibgl i chkei ten bis dahin

Derzeit ergibt sich fur den betreffenden Landwirt insbesondere folgende Mglichkeit: FEr
Ubert r &gt das landwirtschaftliche Betriebsverndgen ,scheibchenweise* auf den bzw. die
beabsi chtigten Erwerber unter Ausschopfung der jeweiligen personlichen Steuerfreibetrage der
Erwerber (8§ 16 ErbStG s.o0.), die aller 10 Jahre neu entstehen (8 14 ErbStG siehe hier).

H erneben kommt ggfs. in Betracht, das betreffende Gundeigentum als Vernfgen einer
Per sonengesel | schaft steuerverschont zu (bertragen. H erzu misste der Landwirt einen
Gesel | schaftsanteil an der als Personengesellschaft (klassischerweise GhH & Co. KG
strukturierten PVA-Betreibergesellschaft erhalten. Die von ihm an die Cesellschaft venietete
Fl &che wird dann al s not wendi ges Sonder bet ri ebsver nigen schenkung- bzw.
erbschaftsteuerrechtlich dem Gewerbebetrieb zugeordnet. Dazu reicht eine Beteiligung von 1% an
dem Gesant vernibgen der Gesellschaft. Durch zeitgleiche unentgeltliche Ubertragung des Anteils
an der PVA-Betreibergesellschaft und der Gundsticke des Sonderbetriebsvernfgens kann eine
Ver schonung fir gewerbliches Betriebsvernbgen errei cht werden.

Hi nwei se fur di e Verhandl ungssituation

Nach unserer Wahrnehnung ist es wchtig, dem Landwirt zu verdeutlichen, dass die

Steuerproblematik nicht besteht bzw entsteht, wenn wahrend der Laufzeit des PVA-
Grundst ticksnut zungsvertrages die betreffende Fl &dhe nicht verschenkt oder vererbt wird. Diese
Erkenntnis ist — nach wunserer Whrnehmung - fir Landwirte oft neu und sollte daher

kommuni zi ert werden. N cht selten hat sich damit die Angst des Landwirtes bereits erledigt.

H erneben nuss bei der Vertragsgestaltung einiges beachtet werden. Die nur vorlibergehende
FI &chennut zung fur die PVA und die anschlieRende Rickkehr zur Landw rtschaft missen im Vertrag
gesi chert werden.

Wchtiger H nweis am Ende: Flankierend ist daran zu denken, die Voraussetzungen fir die
W eder auf nahme | andwi rtschaftli cher Nut zung nach Rickbau der PVA  gofs. bereits im
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Baul ei t pl anver fahren zu schaffen.

Kommen Sie bei Rickfragen gern auf uns zul
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