14. 01. 2019

BGH Keine Metm nderung bei WAirnebr dcken
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Der Bundesgerichtshof hat in zwei Uteilen vom 05.12.2018 (Az. VIII ZR 271/17 und VIII ZR
67/18 ) seine bisherige Rechtsprechung bestéatigt. Demmach sind Warnebricken in AuBenwdnden
nicht als Sachmangel einer M etwohnung anzusehen, wenn dieser Zustand den zum Zeitpunkt der
Errichtung des Gebdudes gel tenden Bauvorschriften und techni schen Nornmen entspricht.

Di e Ent schei dungen — \Mr nebr icken trotz
Schi mrel gef ahr kei n M et nangel

Die Kl ager in den beiden Verfahren waren Meter von Whnungen, die 1968 bzw 1971 errichtet
wurden. Sie nmachten u.a. Metmnderung geltend und stitzten dies auf die ,Gefahr von
Schi mmel pi | zbi | dung” wegen vor handener Warnebricken in den AulRenwdnden. Nach ihrer Ansicht sei
es nicht nmbglich, die Gefahr mit ,alltagsublichem Luftungs- und Heizverhalten* zu verhindern.
Unstreitig hielten beide CGebdude die im Zeitpunkt ihrer Errichtung geltenden Bauvorschriften
und techni schen Normen ein.

Das Berufungsgericht gab den Kl &gern jeweils recht. FiUr die Annahnme eines Mangel s genlge die
konkrete Mbglichkeit, dass der M etgebrauch durch eine bestimte Beschaffenheit der M etsache
erheblich beeintrachtigt werden konne (, Mangel gef ahr*).

Der Bundesgerichtshof hat sich dieser Auffassung nicht angeschl ossen. Er stellt ausdricklich
fest, dass Warnmebricken und die daraus resultierende Gefahr einer Schinmelpilzbildung keinen
Sachnmangel der M etsache darstellen. Dies gilt jedenfalls dann, wenn der bauliche Zustand des
Geb&dudes den Regel n der Baukunst im Zeitpunkt seiner Errichtung und den damaligen technischen
Vorschriften entspricht.

In den vorliegenden Fallen bestand bei Errichtung der Gebaude noch keine Verpflichtung, eine
War medanmung anzubringen. Denzufolge war das Vorhandensein geonetrischer \Warnmebricken,
i nsbesondere in den AuBBenwandecken, allgenein ublicher Bauzustand. Nach Aussage des
Sachverst andi gen betrifft dies den gesanten inl&andi schen Whnungsbestand aus der Bauzeit von
1947 bis 1978, soweit nicht nachtréaglich saniert oder eine Warnmedanmung ei ngebaut wurde.

Sani erungsanrei ze fur Verm eter dringend
erforderlich

Di e bei den Entschei dungen entsprechen der |angjahrigen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs.
Al t baumi eter haben bei Vorhandensein von Warnebricken weder Anspruch auf energetische
Sani erung (z.B. Anbringung einer WArnmedammung), noch konnen sie die Mete nindern. Dies ist
unter Kklimapolitischen Gesichtspunkten nehr als unbefriedigend. Derzeit entfallen auf den
Gebaudeberei ch (Whn- und N chtwohngebdude) 35-40% des Endenergieverbrauchs und rund ein
Drittel der Trei bhausgaseni ssionen.

Es wird hochste Zeit, dass die Bundesregierung die imJuli 2018 in Kraft getretene Richtlinie
2018/ 844/ EU zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU (,EU Gebauderichtlinie*) in deutsches Recht
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unsetzt. Artikel 2a der Anderungsrichtlinie verpflichtet die Mtgliedstaaten, bis zum
10. 03. 2020 eine ,langfristige Renovierungsstrategie* fir offentliche und private Whn- und
Ni cht wohngebéaude  zu erstellen. I nsbesondere  durch finanzielle Anreize soll der

kosteneffiziente Unmbau bestehender Gebdude in ,Niedrigstenergi egebdude” erleichtert werden.

Dies wird hoffentlich den bis dato ausstehenden Schwung i n di e Gebaudesani erung bri ngen.

Auch ins Metrecht nuss Bewegung konmen

I n dem Zusanmmenhang wi rd der Gesetzgeber auch mit Neuregelungen im M etrecht aufwarten niissen.

Angesi chts der derzeitigen Rechtslage bestehen fir Vermieter erhebliche Schw erigkeiten und
Ri si ken bei der Durchfihrung energeti scher MdernisierungsmafBnahnen. Dies gilt insbesondere im
Gewer ber aunmi etrecht (siehe neinen jlngst erschienenen Artikel » Energeti sche Mbderni si erung

in der Geschaftsraunmiete — Eine kritische Bestandsauf nahne der aktuellen Rechtslage” ).

Fazit — so |lassen sich die Klinmaschutzzi el e nicht
errei chen

Die beiden BGH Urteile bel egen nachdricklich, dass die derzeitige Rechtslage mt der Absicht
der Bundesregi erung, bis 2050 einen ,nahezu klinmaneutral en Gebaudebestand“ zu schaffen, nicht
kompati bel ist. Die Instrumente Energieeffizienz, Energieeinsparung und Erneuerbare Energien
nissen bei den anstehenden Gesetzesvorhaben in di esem Berei ch konsequent zum Ei nsat z komen.
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