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Seitdem der BCGH mit Uteil vom 14.09.2018, Az. V ZR 12/17 (veroffentlicht hier) die
Unwi rksankeit von ,Wndkraftklauseln* festgestellt hat, die standardnédBig in den EALG
Grundst Uckskaufvertragen der BVWG ei ngesetzt wurden (wir berichteten hier), w rd gegeniber der
BWG iber die Rickerstattung von Zahl betréagen verhandelt. In di esem Zusamenhang stellt sich
die Frage, ob neben dem G undsticksei gentiuner auch der EE-Projektierer Anspriche geltend
machen kann.

Anspruch auf Vertragsanpassung

Gegenstand der BGH Entscheidung war ein G undstickskaufvertrag zwi schen BWG und Erwerber
nach 8 3 Abs. 5 AusgllLeistG der fur den Fall, dass die Flache wadhrend der Bi ndungsdauer von
15 Jahren fir EE-Anlagen zur Verfigung gestellt wird, u.a. die Verpflichtung des Erwerbers
enthielt, einen Betrag von 75% des auf die Gesantnutzungsdauer der EE-Anlage kapitalisierten,
von dem Betreiber der Anlage an den Erwerber gezahlten Entschadi gungsbetrages, m ndestens
jedoch 75% des ublicherweise fir die Errichtung vergleichbarer Anlagen an vergleichbaren
St andorten gezahl ten Bet r ages, jeweils abzlglich ei nes Bewi rtschafter-
| Pacht er ent schadi gungsanteils von 15% an die BWG zu zahl en.

Auf dieser Gundl age wirden sodann regel niRig Dreiseitige Gestattungsvertrage zw schen BWG
Grundst Ucksei gent inmer und EE- Anl agen- Proj ekti erer geschl ossen, die die Zusti mung der BWWG und
des G undsticksei gentiners zur Fl acheni nanspruchnahne fir die konkrete EE-Anl age regelten und
im Gegenzug die Verpflichtung des Projektierers, an den G undstickseigentimer ein bestimmtes
Nut zungsentgelt sowie unmittelbar an die BWG eine bestimte einnalige Entschadigung zu
| eisten. Die Entschadigung war dabei regelndRig auBerordentlich hoch benessen; insgesan
zahlte der EE-Projektierer in diesen Konstellationen in Sunme Ublicherweise wesentlich nehr
als in Vertragsverhéltni ssen ohne Beteiligung der BWG In den Praanbeln der Dreiseitigen
Ver ei nbarungen wurde regel maf3i g ausdricklich auf die o.g. Regelungen aus dem EALG Kaufvertrag
hi ngew esen.

Durch das BGH Urteil vom 14.09.2018 steht fur die betreffenden Kaufvertréage fest, dass die
Regel ungen, die eine unbedingte Zahlungspflicht an die BVWG bei Zurverfigungstellung der
Fl a&che fur EE-Anlagen statuieren, unwirksam sind. Dies durfte sich rechtlich auf die
Dreiseitigen Vertréage ausw rken, und zwar im Rahmen von 8§ 313 BGB. Es spricht einiges dafir,
dass von einem geneinsanen lrrtum der Parteien Uber die Rechtslage nach 8§ 313 Abs. 2 BGB
auszugehen ist, da sie bei Abschluss der Dreiseitigen Vertrdge irrig von der Wrksankeit der
» Wndkraftkl ausel n* in den Kaufvertragen ausgingen. Zugleich wiren die Dreiseitigen Vertréage
nicht mt dem Inhalt abgeschl ossen worden, dass die EE-Projektierer unbedingte Ei nnalzahl ungen
in dieser Hohe an die BWG zu leisten haben, wenn die Parteien gewsst hatten, dass die
» Wndkr af t kl ausel n“ in dem zugrunde |iegenden Kaufvertrag unw rksam si nd.

In der Folge Ilé&asst sich argunentieren, dass ein entsprechender Anpassungsanspruch der
betreffenden EE-Projektierer nach § 313 Abs. 1 BGB in Bezug auf die Dreiseitigen
Ver ei nbar ungen best eht.

Konkreter Inhalt des Anpassungsanspruchs
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Der Anpassungsanspruch nach § 313 Abs. 1 BGB ist darauf gerichtet, dass der Inhalt des
geschl ossenen Vertrages dem angepasst wird, der bei Kenntnis der tatséchlichen Rechtslage
vereinbart worden wire. Anpassung kann grundsatzlich jede Vertragspartei gegen die andere bzw.
di e anderen Vertragspartei (en) verlangen.

Dies lasst nun im Fall der Dreiseitigen Vereinbarungen Raum fir einzelfallbezogene
Argunentation. Mt welchem konkreten Inhalt wiren diese Vereinbarungen geschlossen worden,
wenn man sich der Unw rksankeit der ,Wndkraftklauseln* in den Kaufvertragen bewusst gewesen
war e?

Bei der Bestimung des Anpassungsinhaltes besteht nach den allgeneinen Gundsatzen fur das
betreffende Gericht ein weiter Ermessensspielraum das Cericht nuss diejenigen Rechtsfolgen
wahl en, die allen Vertragsparteien unter Berucksichtigung der Risikoverteilung zurnutbar sind.
Insoweit durfte hier lediglich feststehen, dass pauschal e Ei nnmal zahl ungen in Hdéhe von 75% des
auf die Gesantnutzungsdauer der EE-Anlage kapitalisierten Entschadi gungsbetrages an die BWG
nicht vereinbart worden waren. Allerdings ist auch zu bericksichtigen, dass eventuelle
Zusti nmungspflichten, Ricktritts-, Zahlungs-, oder Rickkaufanspriche nach FlErw fir die BWG
best anden, zu deren Abgeltung ggfs. im Rahnen der Dreiseitigen Vereinbarungen eine Zahlung
geregelt worden wire. Dies wird im Einzelfall bei Ermttlung des Anpassungsinhaltes zu
ermtteln und zu bericksichtigen sein.

Ebenso wird eine Rolle spielen, ob es vor Abschluss der Dreiseitigen Vereinbarung bereits
ei nen Grundst icksnut zungsvertrag zw schen G undstuckseigentunmer wund Projektierer gab, da
hi erdurch bel egt werden kdnnte, zu welchen finanziellen Konditionen sich die beiden Parteien
geei nigt hatten, wenn di e BWG kei ne Zahl ungen beansprucht héatte.

Teil wei se wurden sodann nach Abschluss der Dreiseitigen Vereinbarungen noch zuséatzliche
Ver ei nbarungen zwi schen EE-Projektierer und G undstuckseigentinmer getroffen, durch die sehr
hohe Zahl ungen zur Abgeltung von Bewi rtschaftungserschwerni ssen verei nbart wurden. Auch diese
zuséatzli chen Vereinbarungen sind im Rahmen der Vertragsanpassung darauf zu priufen, ob bzw
i nwi eweit Anpassung verl angt werden kann.

Konsequenzen

Die neisten Veroffentlichungen zum Thema , Unwirksankeit der W ndkraftklausel n® betrachten nur
di e Rickforderungsanspriiche der G undstlcksei gent iiner gegen die BWG Aus dem Verlauf und dem
Ergebnis der in unserer Kanzlei bearbeiteten Falle ergibt sich allerdings, dass es auch fir
EE- Proj ektierer durchaus |ohnenswert sein kann, die Rechtslage zu prifen wund die
ent sprechenden Anspriiche geltend zu machen.
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